ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRADRDINARIA DO CONDOMINIO PORTO REAL RESORT, REALIZADA
NO DIA 13 DE ABRIL DE 2016,

Ans dezenowve dias do més de abril do ano de dois mil e dezesseis, reuniram-se as 10h30min, em
segunda e dltima convocagio, os senhores condominos do Porto Real Resort sito na Rodovia Rio Santos
— BR 101 — Km 454 — Mangaratiba — Rio de laneiro, inscrito sob o CNPJ 06.039.635/0001-89, conforme
Edital de Corvocacio previamente remetido a todos os proprietdrios por protocolo e cartas registradas,
a fim de deliberarem sobre a seguinte Ordem do Dia. I-Apresentagio e sustentocio de 1 {hum) dos
membros do Conselho Consultivo, sobre as supostas irreguiaridades citadas na carta por ele enviada
aos condbminos, via email, no dia 06 de abril de 2016; 2-Divulgagdo de colendario para elei¢ciio dos
subsindicos das treas; 3-Deliberacdo e oprovacSo de orgamento para o exercicio Maio/2016 o
Fevereiro/2017; 4-Eleicies de Membro de Conselho Fiscal, No horarioc mencionado, a Sindica, APSA —
Administradora predial & Negocios Imobiliarios, na pessoa do 5r. lodo Ferraz, declarou a assembléia
instalada, agradeceu a presenca de todos e esclareceu que a assembléia foi agendada para este dia
precipuamente para votagio do Orcamento, bem como, para o preenchimento de vaga no Conselho
Consultivo, em wirtude da rendncia formal da ex-conselheira, sra, Christine Tubino Gonard,
aproveitando-se a ocasido para rebater o conteldo falacioso de um e-mail, gue circulou entre
condéminos, sobre supostas irregularidades que teriam sido cometidas pela empresa sindica.
Acrescentou o sr. lodo Ferraz que, por sua recaonhecida tradicdo, a APSA repudia ofensas rasteiras e ndo
as deixa passar sem resposta, aproveitando o enseje para registra-las na presente ata, evidentemente,
com sua devida réplica, no dmbito desta AGE, de forma transparente, ndo sem antes oferecer a¢ autar,
s, Rogério Cabral Ribeiro, a oportunidade de sustentar e comprovar suas acusagfes. Dando segléncia,
solicita entre os presentes a indicacio de um condfémino para presidir os trabalhos, sendo aclamados os
5rs. José Cardoso Tavora (8-2-101) e Paulo Eduardo (2-1-201). Assim, © 5r. Jodo Ferraz colocou o item
em votagdo, com o seguinte resultado: o Sr. José Cardoso Tavora 165 {cento e sessenta e cinco} votos e
o sr. Paulo Eduardo (2-1-201) 60 (sessenta) votos, sendo imediatamente empossado, o Sr. José Cardoso
Tavora {8-2-101) para Presidéncia que convida a mim, Guilherme da Silva Barbosa (8-2-501) para
secretaria-lo. Preliminarmente, o 5r. Presidente agradeceu a expressiva confianga recebida por parte
dos presentes, fazendo votos que esta assembleia transcorra em ambiente de respeito e cordialidade.
Em seguida, faram apresentadas a mesa as procuragdes, estando todas aptas para o ato. Prosseguindo,
o Sr. Presidente convida a sentar a mesa, 05 membros do conselho consultivo a saber: 5r. Rogério Cabral
Ribeiro e 5ra. Adriana Eiras. Neste momento a Sra. Christine Tubino Gonard {18/7/503), ex-canselheira,
gue renunciara formalmente, através de carta, assinada e protocolada, resolve sentar-se 4 mesa, sendo
solicitada a se retirar, pelo Presidenta e manifestacio de varios condémines, jd gue ndc mais compunha
o carpo de canselheira. A Sra, Christine Tubino Gonard, ignora o pedido do 5r. Presidente e se recusa a
sair da mesa, gerando grande desconforto e repudio pela maloria dos presentes. O Sr. Presidente da
continuidade 3 AGE e convida 4 mesa o 5r. Ruymar Andrade, Subsindico eleito na AGO de 20/2/2016.
Com a palavra 5r, JoSo Ferraz |APSA) ponderou que os trabalhos devem ser iniciados, pois ha uma pauta
a ser seguida no devido tempo. Retomando a palavra o 5r. Presidente passou ao item 1, Apresentagdo e
sustentagiio de 1 (hum) dos membros do Conselho Consultivo, schre as supostas irregularidades
citadas na carta por ele enviada aos condéminos, via email, no dia 0& de abril de 2016, sclicitando o
depoimento do 5r. Rogerio Ribeiro {16-2-304) gue iniciou |leitura de sua carta enviada aos conddminas,
em que fala do desrespeito da sindica a Convencgdo, sendo inclusive o motivo pelo qual a Sra. Maria
Christine Tubinhe [18-7-503), teria renunciado & fungdo de conselheira. Citou uma suposta deliberagdo
arbitraria do Subsindico, 5r. Ruymar Andrade, gue teria providenciado o corte ilegal de algumas arvores,
que consistia em crime ambiental. Com a palavra o 5r. Jo3o Ferraz {APSA)} aconselhou ao Sr. Rogério que
evitasse acusacdes, sem provas, e procedesse 3 leitura de sua carta, pedindo 3 mesa gue o conteldo da
mesma faga parte integrante desta ata. O 5r. Rogerio Cabral Ribeiro procedeu entdo a leitura de sua
carta, conforme transcricao, “ipsis fiteris”, a seguir: |

"Mangaratiba, 06 de abril de 2016. e~y o



Prezados Canddminos
Ref: CDMUNIC.&(;E.G DE IRREGULARIDADES

Na condicdo de membro do Conselho Consultivo, regularmente eleito na Assembleia do Condominio
Forto Real realizada em 20/02/2016, venho por meio desta comunicar acs Conddminas, hos termos da
Convencao que em seu artigo 34 estabelece as competéncias do Conselho, dentre as quais, no item b}, “
Comunicar aos Condéminos por carta registrada ou protocolodo as irregularidades havidas na gestédo
do Condominio®, os seguintes atos, fatos e plano de agdo, com potenciais prejulzos, gue pdem em risco
o funcionamento e a estabilidade financeira do nosso Condominio:

1. Ma Assembleia Ordinaria de 20/02/2016 faram eleitos como Sindica a empresa APSA, o Conselho
Consultivo, composto pelos Condéminos os senhores Adriana Salles, Maria Christine H. Tubino Gonard
e Rogério Cabral Ribeire. Conforme determina o artige 30 da Convencdo o Sindico eleito, nos seus
impedimentos eventuais, artigo 30, sera substituido por um dos Subsindicos eleito pelas Areas, de sua
indicagdo.

2. Na referida Assembleia acima, apesar de constar na ordem do dia, nde foi submetida e aprovada a
remuneracio da Sindica APSA eleita, conforme determina a Convengao em seu artigo 20 item cj, bem
como o orgamento de despesas, de investimentos e fixagio de fundo de reserva, para o periodo de
marco de 2016 a janeiro de 2017,

3. Em reunides do Canselho com a Subsindica APSA se apresenta o 5r. Ruymar Andrade, Conddmino da
unidade 8.1.201, como sendo Subsindico, porém ndo existe registro gque tenha sido eleito como
Subsindico de nenhuma Area do Condominio, portanto a sua posse configura-se ilegal.

4. O 5r, Ruymar Andrade, em14/03/2016 assina o contrato de prestacdo de servigos com a APSA como
Sindica profissional eleita, representando o Condominio, no qual consta uma remuneragéo mensal para
a Sindica, no valor de RS 16.800,00 {dezesseis mil e oitocentos reais) e contém ainda clausulas
questionaveis. Neste ato configuram-se duas irregularidades. A primeira refere-se a ilegalidade da
indicacdo do Subsindico e a falta de competéncia para representar o Condominie e a segunda em
estabelecer por contrato os honordrios da Sindica APSA, que nao foi aprovado em Assembleia.

5, Portando o primeiro pagamento de honoririos da Sindica APSA, serd realizado em 10 /042016, no
valor de RS 16.800,00 configura-se como ato irregular (Ultimo pagamento 1352842 em
fevereiro/2016).

6. Convém registrar que na Assembleia de 21/11/2015 foi regularmente aprovada a delegacio de
autoridade para procedimentos administrativos e gestdo de recursos, constante da Norma 001 -
Delegacdo de Autoridade, dispositivo para dar seguranca aos atos praticados pela administragdo do
Condominio e garantir a efetiva fiscaliza¢3o do Conselho Consultivo. A Norma 001 estabelece algadas de
decisio que englobam o Sindico, o Conselho Consultive e o Gerente Geral. Entretanto a Sindica APSA,
em comunh3o com o Subsindico, indevidamente empossado, wéem implantando atos e programando
acbes sem atender a Norma 001, aprovada em Assembléia, & em vigor conforme discriminado nos itens
abaixo.

7. A assinatura do contrato com a APSA foi o primeiro gue ndo observou a Norma 001

8. O gestor, preposto da Sindica APSA, promaoveu por sua conta, sem observar as normas, aumentos de
saldrios e promocdo de funces a revelia do Conselho, que havia sinalizado que ndo deveriam ter novas
contratagbes e aumentos de saldrio sem a prévia discussdo com o Conselho Consultivo, conforme
normas em vigor.

9. Com a anuéncia do Subsindico o preposto da Sindica APSA realizou desligamentos de funcionarios,
além de ameacar com mais demissbes em cargos chaves do Condominio, sem observar a Norma 001
{alcada do Conselho), podenda comprometer o regular funcionamento do Condominio e causar
prejuizos financeiros.

10. Com a autorizacao indevida do Subsindico a Sindica APSA, através do seu preposto, assinou uma
carta de anuéncia, cancelando uma divida de aluguel de salas ao cessionario instalado no Clube. Trata-se
de um cancelamento de divida que s& poderia ser aprovado em Assembléia, ficando a Sindica APSA
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responsavel por este valor.

11. Foi encaminhado aos Conselheiros pelo preposto da Sindica APSA, um documente elaborado pelo
conddmino Sr José Tavora [possui relagdo com a APSA) com indicativos compostos de 46 itens para
serem implantados. Dentre os pontos relacionados encontram-se muitos que pdem em risco a operagio
do Condominio e que poderSo gerar elevados prejuizos. Tais como: demissdo dos funcionarics com
fungbes estratégicas e conhecimentos reconhecidos como o atual gerente de Infraestrutura, o 5r Sergio
Branddo, o encarregado da civil e hidrdulica o Sr. Cinésio {profissional com mais de 18 anos do
Condominio conhecedor de todos os sistemas da infraestrutura do Condominio) e outros, sendo que o
gerente geral ja fol demitido; revisdo do quadro de seguranca com a contratacdo de empresa
especializada; atualizacio do guadro de pessoal com integrantes capazes, que ndo tenham vinculo
suspeito com a administragdo anterior {ato discriminatéria); remuneracio da Sindica e funcionarios
indicados por ela; rompimento do contrato com a BCF [perigo pois o controle, a contabilidade e a gestdo
operacional ficariam sob o comando exclusive da AFSA) recolhendo antes as pastas (para onde?};
gravacao/audio da ata da AGO de 20/02/2016, (que espelha o que foi discutido e aprovado), introduziu-
se textos de discussfies e aprovagbes que ndo existiram na Assembléia; 1solar a administracdo interna
das proximidades do ex-subsindico e ex-conselheiros (discriminacdc de Conddmings); examinar a
retirada da maioria das churrasqueiras na praia (por Convengdo 50 a Comissdo de Obras pode examinar
esta guestdo). Além destes pontos, a Sindica APSA estd sendo instruida para procader o cancelamento
de contratos para infroduzir outras empresas prestadoras de servigos (alguns possuem multas
rescisarias), sem justificativas profissionais ou financeiras,

12. Na primeira reunido do Conselhe com o Subsindico, ilegalmente empossado, ele apresentou de
forma autoritaria uma ata da AGO de 20/02/2016, com introducdo de textos com assuntos ndo
discutidos e aprovados na AGO, comao: a remuneracao da Sindica APSA, que ficard cargo do Conselho, e
para o cargo de Subsindico o 5r. Ruymar Andrade, este com atribuicio especifica de representar os
interesses do Condominio perante a a Sindica APSA, ndo sd nos pleitos e demandas de ordem
administrativa e financeira como também no cumprimento dos compromissos assumidos pela APSA
comao Sindica, ou seja, mais poderes que a propria Sindica APSA. Trata-se de uma grave irregularidade,
além do elevado potencial de risco para o Condominio.

13, Esta ata da AGOD de 20/02/2016 apresentada pelo Subsindico ao Conselho sem as assinaturas do
Presidente e Secretario da Assembieia e o devido registro em cartério foi divulgada no site do
Condominio e posteriarmente retirada.

importante registrar ainda que, em fungdo do grande ndmero de irregularidades e ilegalidades
cometidas e, ndo ohstante, os firmes posicionamentos apresentados pelos conselheiros nas reunites
com representantes da Sindica APSA, Subsindico & o 5r, José Tavora, nao se obteve sucesso para evitar
as irregularidades, em face da situacdo a Consetheira Maria Christine H. Tubino Gonard apresentou, em
24/03/2016, uma carta renunciando ao cargo de Conselheira,

Finalmente, face a gravidade dos atos irregulares e ilegais, registrados a parir de 20/02/2016, conforme
apontados acima, recomendeo a nulidade de todos, que nestes termos serfo submetidos na proxima
Assembleia. Recomendo ainda que os Conddminos analisern a grave situacdo e os potenciais riscos que
o Condominio estd sendo submetido pela atual administracdo, composta pela Sindica APSA e
Subsindico, que acompanhem a situacdo e que comparegam na proxima Assembleia para defender os
seus direitos e o Patrimdnio ora em risco,

Atenciosamente,

Rogerio Cabral Ribeiro

Membro do Conselhe Consultiva”

Terminada a leitura, o 5r. Presidente passou a palavra ao 5r. lodo Ferraz que lamentou a atitude do Sr.
Rogério e da Sra. Maria Christine, ficara surpreso ante tantas inverdades, gue seriam desmentidas pelos
fatos a serem demonstrados, Esclareceu ainda que, apos a AGE de 20-02-16, na qual a APSA foi reeleita



Sindica para o biénio 2016/2018, houve uma reunido entre os membros do Conselho, o Subsindico e
alguns conddminos convidados, aproximadamente de umas 10 pessoas, cujo o sentido era o
alinhamento das funcfies e limites de cada um; gue se convocaria uma assembléia para eleigdo dos
subsindicos de dreas, onde os mesmos teriam comao fungdo, trazer a demanda de suas areas para que a
sindica tratasse ou levasse a apreciacao da assembléia guando for o caso. Disse gue naguele momento
surgiram indmeras solicitacdes, sendo algumas pertinentes e outras ndo, mas escutou todas,
entendendo que se tratava de um momento de grande expectativa dos presentes. Com o avangar
houve concordincia undnime de gue o 5r. José Tavora, faria um apanhado das idéias e as colecaria em
todpicas, para serem debatidas em futura reunido, citando dentre elas as que foram propostas pelo Sr.
Rogério Ribeiro e Sra. Maria Christine, como a demissdo de colaboradores e rescisdo imediata do
contrato com a BCF, onde o Sr. JoSo Ferraz deixou claro nBo ser o momento para se discutir essa
matéria, Continuande, lamentou a inversdo de valores e desconhecimento da convenciio e da legislagdo
condominial pelos Sr. Rogério Ribeire e Sra. Maria Christine guando, na semana seguinte, de forma
arbitrdria, tentaram demitir funcionarios do CPRR, inclusive um da propria APSA, que sequer possui
vinculo empregaticio com o CPRR. Chegaram, inclusive, a ordenar aos funcionarios da Portaria e da
Seguranca a impedirem o ingresso da Sindica no CPRR, sob as alegacfes mais descabidas e que sequer
diziam respeito & atual gest3o. Prossegue o sr. Jodo Ferraz (APSA), rebatendo, item por item, o tal
questionamento, em sua integra que, por se tratar de transcricdo ipsis fiterfs, reproduz erros de
linguagem e de sentido claudicante de responsabilidade do conselheiro Rogério Ribeiro, como segue,

“Sr. Rogério diz: {...) nfo fof submetida e aprovada o remuneracio da Sindica APSA eleita, conforme
determing a Convengiio em seu artigo 20;

Resposta APSA: A Sindica foi reeleita para um periodo de mais 2 anos, O Condominic mantem em sua
dependéncia, um contrato e estrutura administrativa de gestdo condominial, contendo um Gerente em
horario comercial e apoio compartilhado de sua Matriz. Esse contrato sofreu pegueno reajuste para
comportar repasse de dissidio e locomogdo, sendo tratado junto ao conselho e perante diversos outros
maradores.

Sr. Rogério diz: {..) nfio foi submetido orcamento de despesas, de investimentos e fixacda do fundo de
reserva, para o periodo de margo de 2016 o janeiro de 2017.

Resposta APSA: Este € objeto da AGE de hoje. Portanta, a questio nao faz sentido.

Sr. Rogério diz; {...) Em reunides do Conselho com o Subsindica APSA se apresenta o 5r. Ruymar Andrade,
Conddmino da unidade 8.1.201, como sendo Subsindico, porém ndo existe registro que tenha sido eleito
como Subsindico de nenhuma Area do Condominio, portanto a sug posse configura-se ifegal.

Resposta APSA: N3o hd dispositivos na legislag8o condominial que condene tal funcdo. Além do mais, o
sr. Rgério e demais conselheiros foram eleitos, apds participarem ativamente da formagdo da chapa
encabecada pelo sr. Ruymar Andrade, de forma que tal afirmativa é absolutamente ridlcula, para se
dizer o minimo.

Mossa proposta Toi pautada em uma gestio participativa respeitande o que preconiza o Codigo Civil e a
Convencio condominial, onde cada membro exercera o seu papel dentro das suas atribuicdes.

A assembleia realizada no dia 20-02-2016, elegeu e designou o Dr. Ruymar Andrade, para o cargo de
Subsindico, com a fungdo de representar os interesses dos conddminos do CPRR perante a Sindica APSA,
consoante ao propric Edital de sua convocagdo, expedido pela gestdo anterior, ao incluir em sua pauta a
eleicio para os cargos de Sindico e Subsindico, este até entdo exercido pelo sr. Arlindo Brum.

Alias, a funcio do Subsindico com as atribuicdes acima, ndo € nova e teve seu inicio na assembléia geral
realizada em 18 de janeiro de 2014. Funcdo esta exercida e, expressamente, ratificada em Edital, pela
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gestdo anterior.

Sr. Rogério diz que: (...)
1. A Apsa niio respeitou a norma 001 — Afcadas de decisfio
2. Promocdo de aumentos de saldrios e de fungdes a revelia do Conselho
3. Realizou desligomentos de funcionarios
4. Ameacou funciondrios de “cargo chave” em possivel demisséio

Resposta APSA: As funcdes do sindico estdo previstas no codigo civil que determina em seu art.? 1.348
que, dentre as atribuicbes do Sindico estd a gestdo, o gue inclui contratacdo e demissdo de
trabalhadores, além da escolha de Colaboradores.

Quanto ao desligamento, o Sr. Rogérin se referia a dois funcionarios, sendo o Gerente Andreson e o
Gerente lefferson.

Referente ao Andresan, este foi demitido com total anuéncia dos conselheiros.

Qluanto ao lefferson, a quem, de forma arbitraria e ilegitima, tentaram demitir, proibindo sua entrada
no CPRR, isso foi obra do proprio Sr. Rogério aliade a Sra. Maria Christine.  Obviamente, a APSA se
posicionou e suspendeu essa ordem abusiva confirmando o 5r. lefferson em seu posto.

CQuanto & promocio de salarios e fungbes, esta ocorreu em maio de 2015, ou seja, hd mais de 1 ano e
com total anuéncia da antiga Administragdo, da época.

Continuando - 5r. Rogério diz que! (...}
5 - Forneceu carta de anuéncia, cancelondo uma divida de aluguel de salas ao cessiondrio no Clube.

Respaosta APSA: Segundo a BCF, ndo consta débitos para esta unidade. Abaixo email da BCF

Dwa; Maroos Rais §masdto: mer o resibefader . coom b

Enviada em: soutac-feim, 4 de maico de 2016 11:40

Para: Fiareeiro - CPRR; Brana Pachaco; Breade Gomes; Taroa Alrmeida
Ce: gesor portmreal@aoss. com. br

Assumto: 1031- 9- AES: Corfirmagau de qateco - Btetea Yania Varreka

Neste mom,entn nao corstam débeing am aberto ra referida wnidade.

Areronsarmerie,

i

Marcos Reis jonuwe

B Tel: [#1] 3514-6600
= Faafih 35146612

Sr. Rogério diz que: |...)
6- 0 Dr. José Tavora (possui relacdo com a APSA)

Resposta APSA: Relacionamos-nos com mais de 320 mil pessoas visto que administramos mais de 2.700
condominios e 85 mil unidades. Obviamente, muitos condéminos do CPRR mantém relacionamento
comercial conosco. Mo entanto, o sr. Rogério nde comprovou e sequer consegue explicar suas
insinuagdes de que o condémino, Dr. José Tavora, manteria gualguer vinculo pessoal com a APSA. Trata-
se, pois de uma questdo pessoal, a ser resolvida em outra sede, f

)

Sr. Rogério diz que: {...)



7 - Rompimento do contrato com a BCF

Resposta APSA: Em reunifo com a presenca de todos os membros do conselho, subsindico e
convidados, foi ventilado este assunto por parte do conselho e deixamaos claro nossa posicdo de nao ser
o momento de falar neste assunto.

Sr. Rogério diz que; (...}

8 - Introduzirarm-se textos de discussfies e oprovacies gue ndo existiram no Assembléia; 9 - Isofou a
administracdo das proximidades do ex-subsindico e ex-consetheiras

Resposta APSA: A ata reflete o que foi dito, discutido e aprovado na assembléia. O 5r. Rogério tinha o
dever de se manifestar, em tempeo habil, por escrito, mas nada fez. Quanto ao item 9, nada temos a
declarar, visto que o proprio Sr, Rogério reconhece que se trata do ex-subsindico e dos ex-conselheiros,
gue cumpriram seus mandatos e ndo mais integram a Administracde do CPRR.

Sr, Rogério diz que: {...)
10 - Que o ata do AGO esta sem assinatura do Presidente e do secretdrio.

Resposta APSA: Ata estd assinada pelo Presidente e Secretdrie, com firma reconhecida, ndo tendo
sentido o questionamento.

Sr. Rogério diz gque: [...}
11 - Recomendo a nulidade de todos os atos da Sindica face o grande perigo que a sindica e o Subsindico
traz...

Resposta APSA: Todos os atos da atual gestdo sdo legais e as agGes serdo mensalmente divulgadas por
via oficial (prestacio de contas) como através de Relatdrio Gerencial, com resumos e graficos,

A afirmativa do 5r. Rogério ndo possui legitimidade, por faltar com a verdade. Sua carta jamais foi
enviada a Administracao, jd que foi disseminada, seletivamente, como um email “virus” apenas para
caixas de mensagem de alguns conddminos, e cuja copia esses conddminos nos repassaram, acs guais
prestamos os devidos esclarecimentos,

For fim, o 5r. lofo Ferraz, diz ao plendrio gue estd satisfeito em poder esclarece todas as situagdes em
um debate franco, mas entende e gue o Sr. Rogério ndo tem condigBes de ocupar cargo de tamanha
responsabilidade, entretanto, respeitara sua condigdo de conselheiro. Diz ainda que fez guestiio de
denunciar publicamente as inverdades proferidas pelo Sr. Rogério, pois entende que & assim gue se
eliminam boatos, e espera gue situagdbes como esta nao mais fagam parte da historia do CPRR.

Em seguida, o Sr. Ruymar Andrade, pediu a palavra e disse que ndo procede a acusagdo de crime
ambiental contra o atual Subsindico, porguanto nenhuma arvore fora cortada na presente gestdo, Que
ndo procede a afirmacdo do Sr. Rogério e 5ra. Maria Christine Tubinhao de que o Subsindico apareceu na
primeira reunio do Conselho, insinuando-se gue este ndo teria sido convidado. Disse ainda, € pediu
que constasse em ata, que a verdade é que, "desde a primeira reunide do conselho, o sr. Rogério
manifestara interesse em cancelar os contratos do restaurante do Clube, e do saldo de beleza, alegando
gue o primeiro cobrava muito caro, o gue ndc é verdadeiro, e que a inquilina do saldo de beleza tinha
um deébito superior a RS 50.000,00 para com o CPRR, o que também ndo procedia pois, ao verificarmos
a situacdo dessa |ocacdo junto & BCF, constatou-se que a mesma se encontrava em dia”. Ainda com a
palavra, diz que ¢ conselheiro Rogério passou a implicar com o sr. Alessandro, gestor da APSA,
destratando-o e humilhando-o, na presenga de vdrias testemunhas. Conclui agradecende a todos pela
atencdo dispensada. Dando sequéncia, o 5r. Presidente, de posse da palavra, faz [eitura da carta de
rentncia da Sra. Christine, a qual pede a palavra, para dizer que na data de hoje, se reconduz ao cargo,
tendo logo seu intento rejeitado, por aclamacao, pela grande maioria dos presentes. Sr. Jodo Ferraz diz
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ndo ser tal recondugdo possivel, visto que fazia parte da pauta desta assembléia, a eleicdo para
preencher o cargo da ex-conselheira. A Sra. Christine, pede a palavra e volta ao assunto de gue na
alcada de liberagdes/procedimentos administratives ndo contempla a figura do Subsindico e sim
somente do Conselho, Pedindo a palavra o Subsindico, Sr. Ruymar Andrade, rechagou o exposto pela
Sra. Maria Christine, e em seguida procede 3 |eitura do item do Edital da Assembléia Ordinaria de
20/2/2014, expedido pela Administracio passada, no gual um dos itens prescreve, expressa e
precisamente, a eleigdo do Subsindico. Em seguida o 5r. Paulo Eduardo (2-1-201) fez uso da palavra
para esclarecer gque houve uma inversdo de poderes administrativos. Disse gque gqualguer conddmino
deve levar seus guestionamentos para os devidos esclarecimentos em assembleia e a administracao
deve esclarecer sempre gue exigido. Ainda com a palavra citou que a Gltima Administragdo colocou em
deliberacdo e delegacio de autoridade buscando evitar que a Sindica tome gualquer decisdo que venha
colocar em situacio de vulnerabilidade o patriménio dos conddminos. Citou ainda que os gastos acima
de um determinado valor so podem ser realizados sob autorizacio do Conselho. Em seguida fazendo
uso da palavra o Sr, Arlindo Brum {15-3-204) demonstrou preocupacio quanto ao andamento da
Administracdo atual citando gue ndo houve 3 aprovagdo das contas nem do orgamento na AGO de
20/2/2016. Acrescentou que o contrato da AP5SA se encerrou em Janeiro/16 e que durante o més de
fevereiro/16 nenhum colaborador da APSA esteve ac Condominio, Finalizando sua parte citou a
Convencao gue prevé a existéncia da fungdo de Subsindico para, em casos de impossibilidade do
Sindico, este indique o Subsindico gue o representara temporariamente. Fazendo uso da palavra a Sra.
Adriana Rodrigues (15-2-201), conselheira consultiva, fez questdo de recapitular e repudiar todos
procedimentos irregulares praticados pela Conselheira Maria Christine e pelo Sr. Rogério Ribeiro, Em
seguida perguntou ao 5r. Rogério como foram conseguidos os emails dos condéminos, ja que o mesmo,
as vésperas da assembléia, enviou sua carta acs mesmos. Finalizando sua parte, indagou pé qué a BCF
enviou ao 5r. Peter uma carta solicitando @ assinatura do Sr. Rogerio Ribeiro para distribuicdo aos
conddminos, Fazendo uso da palavra o Sr. Mario Van Eyken (6-2-102) sugere a criacdo de uma comissio
para verificar supostos prejuizos trazidos ao Condominio pela APSA. Sr. loSo Ferraz contrapds
perguntando sob qual alegacdo, j& que estava claro aos presentes gue ndo havia nenhuma acdo
irregular por parte da APSA, ou mesmo, qualguer uso do dinheire que nao fosse o ordinario, rebatendo
gue as Unicas medidas por ela tomadas atée o momento foram no sentide de cortar custos
desnecessarios e gorduras do orgamento, o gue seria assunto de outro item desta assembléia. Com a
palavra a Sra. Tania Almeida (representante da BCF) esclareceu que ndo houve por parte dela nenhuma
redacdao e nem envio de correspondéncia a condéminos, e que ndo o faria sem a autorizacao da APSA,
Em seguida, pediu ao 5r. Rogério Ribeiro que confirmasse o gue ela alegou, € este confirmou. Pedindo e
fazendo uso da palavra o Sr. Ed {Subsindico da drea 18) disse gue ouviu tudo e estava perplexo ante
tamanha conspiracio por parte do 5r. Rogério e Sra. Maria Christine, Ainda com a palavra, diz que, para
ele, estava claro que a Sra. Maria Christine {ex-Conselheira) € uma desagregadora e se utiliza de
artificios falsos para confundir e manipular pessoas. Registra ainda que a mesma nda representa a Area
18. Conclui que levara o assunto ao judicidrio, O Sr, Ed acrescentou que ficou esclarecido que tudo ¢ que
o 5r. Rogério e Sra. Maria Christine falaram era mentira, pura invencdo e isso constituia crime de injdria.
Pedindo a palavra o 5r. Josemar {14-1-204) ponderou gue interesses pessoais devem ser colocados em
segundo plano e o que o bem coletive deve ser visto como prioridade, O 5r. Presidente retoma a palavra
e, por entender que a discussdo sobre essa matéria se esgotou, passou 3 discussio do item, 2-
Divulgagiio de calendario para eleicio dos subsindicos de dreas; o Sr. Jodo Ferraz (APSA) expds o
calendario para a seqléncia de assembléias para elei¢do dos subsindicos das dreas. Como ¢ item nio
requer aprovacgao, passou-se ao item 3 - Deliberaciio e aprovacfio de orgumento para o exercicio
Maio/2016 a Fevereiro/2017; o Sr. Jodo Ferraz (representante da APSA) expds que a proposta da APSA
é pela manutengdo da cota condominial. Ratificou que toda e qualquer despesa Extraordinaria serd
tratada em Assembléia, Sobre as contas do Condominio ponderou gue o procedimento da auditoria
sobre as pastas estd sendo realizado e tao logo finalizado, divulgara, Pedindo e fazendo uso da palavra o
5r. Paulo Eduardo perguntou se durante o exercicio, diante do ndo reajuste, a Administracdo utilizard
verba de outra rubrica, Em resposta o 5r. lodo Ferraz esclareceu que havendo necessidade de quaisguer
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despesas extras sera convocada uma assembléia para tratar do assunto. Retomando a palavra o 5r.
Presidente colocou em votagdo a proposta da Sindica em manter a atual receita sendo obtida a
aprovacdo por unanimidade. Sobre o item 4-Eleigfes de Membro de Consetho Fiscal o 5r. Presidente
perguntou aos presentes se haviam candidatos a para suprir a vacdncia do cargo de membro do
conselho. Apresentaram-se os senhores Anderson Oliveira Rosa (14-2-104) e o senhor Alex de Lucena
Barboza {18-11-304) e para supléncia apresentaram-se os senhores Edson de Souza Pinto (14-2-401),
Francisco José Vital (6-2-201), Alexandre Victorine de Oliveira {18-10-101) e Rodrigo (18-9-202). Sendo
colocado em votagao foi obtido o seguinte resultado: Sr. Anderson Oliveira Rosa (14-2-104) 163 (cento e
sessenta e trés) votos e o Sr. Alex de Lucena Barboza (18-11-304) 32 {trinta e dois) votos. Para a
supléncia foi obtido o seguinte resultado: 5r. Edson de Souza Pinto {14-2-401) 151 (cento e cinquenta e
um} votos, 5r, Francisco losé Vital (6-2-201) 147 (cento e quarenta e sete votos), Rodrigo (a confirmar o
sobrenome dele 18-9-202) 20 (vinte) votos e 5r. Alexandre Victorino de Olivelra {18-10-101} 2 (dois)
votos. Sendo nesse ato o Sr. Anderson Oliveira Rosa (14-2-104) 163 (cento e sessenta e trés) votos
eleitos Conselheirs tendo seu mandato acompanhando o mesmo periodo da Sindica e demais
conselheiras eleitos na AGO de 20/2/2016, Nesse momento o 5r, Arlindo Brum {15-3-204) pondera que
a Sra. Maria Christine deve ser mantida como Conselheira até que haja a definig8o juridica o que foi
rejeitada pelos presentes, por falta de sentido, Nada mais havendo a tratar, o 5r. Presidente deu por
encerrado os trabalhos, &s 13h50min, solicitando a lavratura da presente Ata, gue segue assinada por
mim secretario e pelo 5r. Presidente, para os devidos e legais efeitos. Mangaratiba, 19 de abril de 2016,
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