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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO |
CONDOMINIO PORTO REAL RESORT, REALIZADA NO
DIA 24 DE JANEIRO DE 2015.

Aos vinte e quatro dias do més de janeiro do ano de dois mil e quinze,
reuniram-se as 17h, em segunda e dltima convocagdo, os senhores
conddminos do Porto Real Resort, sito na Rodovia Rio Santos — BR 101 —
Km 454 — Mangaratiba — Rio de Janeiro, inscrito sob o CNPJ
06.039.635/0001-89, conforme Edital de Convocagdo previamente
remetido a todos os proprietdrios por protocolo ¢ cartas registradas, a fim
de deliberarem sobre a seguinte Ordem do Dia. I-Manutencdo do
suprimento de dgua, com a compra de caminhdes pipa e o seu volume;
2-Emissdo de cota extra para cobrir os gastos com medidas
emergenciais relacionadas com o abastecimento de dgua; 3-Aprovagdo
de estudo de alternativas de suprimento de dgua, tais como: Nova
adutora, pocos artesianos, unidade de dessalinizacdo, aquisicdo de
dreas para passagem dos dutos; 4-Aprovagdo de projeto de ampliacdo de
capacidade de reserva de dgua, no CPRR. No horério ji mencionado o
Sr. Altemar Fonseca, representante da Sindica em exercicio APSA -
Auxiliadora Predial e Negdcios Imobilidrios, declarou a Assembleia
instalada, agradeceu a presenca de todos e solicitou dos presentes a
colaboracio de um condémino para presidir os trabalhos. Por
unanimidade foi eleito o Sr. Peter Dvorsak (drea 4 casa 13) que
assumindo a presidéncia convidou a mim, Hugo Mattos Nascimento
NGbrega, para secretarid-lo. Em ato continuo foi procedida a leitura do
edital mencionando a carta em anexo que foi distribuida aos conddéminos.
Cumprida as formalidades legais deu-se inicio aos trabalhos onde o Sr.
Presidente passou aos presentes o gastos ndo provisionados com a
aquisigio de caminhdes pipa durante o més de dezembro/14. Em seguida
passou a palavra ao Sr. Paulo Eduardo (Membro do Conselho) para a
demonstracio do assunto. Com a palavra iniciou sua apresentagao
abordando os problemas da escassez de chuva que vem trazendo
problemas no abastecimento anexando noticias extraidas dos veiculos de
comunicagio. Acrescentou que 0 Condominio Porto Real vem sofrendo
muito com a escassez de chuva enfatizando a diminui¢do dos niveis de
agua dos reservatdrios. Ainda com a palavra demonstrou no mapa do
Condominio os reservatdrios de dgua apontando as dificuldades que o
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Porto Real quanto ao abastecimento satisfatorio. Esclareceu aos presentes
que em Maio/14 foi iniciado um trabalho de pesquisa de campo sobre a
captacdo de agua do Condominio. Nessa atividade constatou-se o inicio.
da favelizacdo do municipio de Concei¢do de Jacarei, em estigio bem
avancado. Nesse local ha umas das fontes de abastecimento do
Condominio Porto Real e foram localizados vérios desvios clandestinos.
Ainda com a palavra citou que que recentemente vieram ao Condominio
pessoas se identificando como proprietarios da area onde encontra-se uma
outra fonte de abastecimento de 4gua do Condominio Porto Real exigindo
um valor de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) pela aquisicdo do
terreno. Em ato continuo esclareceu ao plenario que esta afirmagao néo
procede pelo fato de existir junto ao INEA a autorizagao legal sobre o uso
da fonte de abastecimento. Neste momento o Sr. Arlindo Brum (15.3.204)
acrescentou que no inicio desta administragao havia a autorizagao para a
captagdio de quatro litros de Agua por segundo, posteriormente foi
conseguida um aumento para vinte e trés litros por segundo, finalizando
com o quadro atual de trinta e quatro litros por segundo. Encerrando sua
parte, informou que o valor cobrado pelos pretensos proprietarios pelo
terreno ja foi reduzido para R$ 3.500.000,00 (irés milhGes e meio de
reais) numa outra reunido realizada. Retomando a palavra o Sr. Paulo
(Membro do Conselho) acrescentou as criagbes de novos postos de
abastecimentos dentro do préprio Condominio Porto Real. Informou que
em decorréncia desta estiagem a administracio do Condominio esta
buscando novas fontes legais de abastecimentos visando n&o depender
mais de terceiros para garantir o abastecimento de 4gua para o
Condominio. Acrescentou a negociagdo junto a uma empresa de
seguranca para a guarda do terreno e resguardo das vidas dos
colaboradores do Porto Real pois na visita realizada nas redondezas,
durante esse estudo de campo, ocorreram disparos de armas de fogo como
adverténcia. Ainda com a palavra informou aos presentes que hd uma
negociaciio com a Prefeitura de Conceicao de Jacarei para a construgio de
uma adutora onde o Condominio Porto Real teria autonomia de
abastecimento ¢ o problema de furto de agua seria erradicado. Finalizando
essa parte passou aos presentes também as acoes judiciais de reintegracao
de posse e a contratacao de um topdgrafo para a identificagao de possiveis
solugdes para o abastecimento de dguas. Demonstrou aos presentes as
fotos que foram tiradas e levadas ao juridico onde comprova-se os danos

Centro
Rua da Quitanda, n® 19 - Sobreloja - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20011-030 - Tel.: (21} 2500-9002 - Fax.: (21) 2232.0570

Barra
Av. das Américas, n® 500 - bl, 22 - Loja 106 - Dowrlown - RuJ - CEP 22640-100 - Tel.: {(21) 3514-6600 - Fax.: (21) 2492-2513 AM

Niteroi
Av. Ernani do Amaral Peixeto, n° 36 - Sabreloja 110 - Galeria Paz - Cenlro - Niterdi - RJ - CEP 24008-200 - Tel.: (21) 2620-9901 - Fax.: (21) 2620-9949

www.bcfadm.com.br betadm@befadm.com.br



ADMINISTRADORA DE BENS

causados a propriedade do Porto Real. Em resposta a um conddmino que
questionou 0 motivo da demora dessas informacoes o Sr. Paulo informou
que o assunto vem sendo tratado com urgéncia principalmente no
levantamento de alternativas para hoje o assunto ser passado aos demais e
ocorrer a devida deliberacdo. Demonstrou aos presentes toda a rede de
abastecimento de 4gua do Condominio Porto Real na ordem de 2.764.000
(dois milhGes setecentos e sessenta e quatro mil litros por dia em época de
chuvas. No periodo de seca esse volume chega a 1.425.600 (hum milhao
quatrocentos e vinte ¢ cinco mil e seiscentos litros por dia) e na situacdo
atual de crise este nivel chegou a 302.400 (trezentos ¢ dois mil e
quatrocentos litros por dia). Acrescentou que toda a rede de abastecimento
do Condominio deve ser pressurizada pois do contrario nao hd forma
alguma de toda a 4rea do Condominio ser abastecida. Ressaltou a
necessidade de uma consicientiza¢do quanto ao consumo de dgua pois a
situagdo atual ndo € a de tempos atrds. Pedindo e fazendo uso da palavra o
Sr. Eduardo (4drea 4 casa 5) enalteceu o trabalho dos Conselheiros sobre o
assunto de abastecimento e solicitou a atengdo e respeito ao trabalho
desenvolvido pela atual adminisracdo. Pedindo e fazendo uso da palavra o
Sr. Rui (11 — 1 — 104) pediu a palavra informando que chegou ao seu
conhecimento sobre a alta inadimpléncia do hotel. Ainda com a palavra
solicitou informagdes sobre os valores que compde o valor do
Condominio e finalizou seu questionamento sobre o abastecimento que,
em seu entendimento, abastece primeiro o hotel e depois as drcas do
Condominio. Ainda com a palavra lamentou o evento de final de ano
ressaltando que segundo seu conhecimento haviam 700.000 (setecentos
mil litros de 4gua) na area 18 que foram jogados fora devido a um
vazamento. Em resposta aos questionamentos o Sr. Paulo informou a
disponibilidade, via internet no site de BCF, de todos os gastos do
Condominio Geral e de sua 4rea especifica. Acrescentou que na arca
quatro, a Administracio Geral questionou ao bloco especifico sobre
necessidade da portaria vinte e quatro horas. Devido a negativa do setor
os empregados foram retirados o que trouxe uma reducao das despesas.
Sobre a inadimpléncia informou sobre a impossibilidade legal de
identificar os inadimplentes. Demonstrou percentualmente o relatério de
inadimpléncia acumulado em 2014 onde temos os seguintes indices: 23%
especifico da area 18, nas demais areas o percentual chega a 11% em
média o que resulta no total de 13% sobre o Condominio Porto Real.

Centro
Rua da Quitanda, n® 19 - Sobreloja - Centro - Ric de Janeiro - RJ - CEP 20011-030 - Tel.: (21) 2509-9002 - Fax.; (21} 2232-0570

Barra
Av. das Americas, n® 500 - bl. 22 - Loja 106 - Downtown - RJ - CEP 22640-100 - Tel.: {21} 3514-6600 - Fax.: (21) 2492-2513

Niteroi
Av. Ernani da Amaral Peixoto, n® 36 - Sobreloja 110 - Galeria Paz - Centro - Niterdi - RJ - CEP 24008-900 - Tel.: (21) 2620-9901 - Fax.: (21) 2620-9949

www.bcfadm,.com,br befadm@bcefadm,.com.br



BCF

ADMINISTRADORA DE BENS

Ainda sobre a inadimpléncia acrescentou que existem agdes judiciais de
cobranga e agOes de cobranga extrajudicial ap6s 60 dias de atraso que sdo
realizadas pelo departamento juridico que presta servico a Sindica.
Finalizando a explicacfio sobre a inadimpléncia acrescentou a intengio de
incluir os inadimplentes nos 6rgios de protegio ao crédito, porém, estd
aguardando um parecer juridico para oportunamente trazer esse assunto
para deliberacdo. Sobre o hotel informou que durante o ano de 2014
ocorreram 0s pagamentos mensais, porém, sinalizou que ha um litigio de.
cotas em atraso em fun¢do do critério de cobranga. Sobre a cisterna da
area 18 o Sr. Paulo respondeu que a EFER colocou 730.000 (setecentos e
trinta mil litros por dia) como compensagio de consumo e salientou que
nao hé por parte do Conselho informagées sobre o consumo da respectiva
drea. Quanto ao abastecimento de dgua com prioridade ao Hotel, passou a
palavra ao Sr. Sergio (Encarregado de Manutencdo) que esclareceu que
todas as dreas do Condominio sdo abastecidas de forma igualitaria nio
havendo nenhuma distincdo ou prioridade. Pedindo e fazendo uso da
palavra o Sr. Eduardo (4rea 4 casa 5) questionou sobre a possibilidade de
alterar o critério de cobranca referente a dgua pertencente ao hotel. Em
resposta o Sr. Paulo esclareceu que na préxima proposta de orcamento hi
uma proposta de instalagdo de hidrometros na entrada de cada prédio
visando um equilibrio de consumo/cobranga e quanto a alteracdo no
critério este s6 pode ser realizado em Assembleia com item especifico
para esta discussao sendo respeito o quérum exigido pelo assunto. Neste
momento o Sr. Jucelio (drea 4 casa 11) com a palavra informou que
devido a proximidade do Carnaval existe a necessidade da resolugio do.
problema da 4gua. Ressaltou que todos os condéminos possuem o dever
de sinalizar & administracdo sobre quaisquer anomalias para ajudar o
trabalho diario. Citou ainda que unidades estdo instalando bombas de
sucgao de agua na rede de distribuicio, que atende as unidades, tendo sido
esclarecido que esta iniciativa € proibida pois a rede distribui dgua a todos
os conddminos ndo podendo ser desequilibrada. Em resposta o Sr. Paulo
esclareceu que ha uma previsdo de R$ 264,00 (duzentos e sessenta e
quatro reais) por cota para suprir o consumo do periodo. Com a palavra, o
Sr. Lourengo (14-2-301) demonstrou sua insatistacdo quanto a cobranga
das 4reas de Marina e Hotel. Acrescentou que sua reclamagio nao é o
valor que serd cobrado e sim a forma da cobranca. Sr. Paulo solicitou qual
a proposta do conddminio. Como resposta o Sr. Lourengo esclareceu que
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nao possui propostas pois ndo possui capacidade para isso. Em resposta o
Sr. Paulo esclareceu que a forma de distribuigio da 4gua foi realizada
quando da constru¢do do Condominio onde foram distribuidos a forma de
cotas a cada cinquenta metros quadrados e que quaisquer alteracdes sobre
esse assunto deverdo seguir o Cédigo Civil quanto a exigéncia do quérum
especifico. Com a palavra o Sr. Arlindo ressaltou que os registros que
levam dgua & Marina estdo cortados pois definiu-se a prioridade para o
consumo humano. O Sr. Savio (7-10-102) pediu a palavra e salicntou a
necessidade da potabilidade da 4gua consumida. Demonstrando
preocupacido com a forma de tratamento da dgua. Ainda com a palavra
ressaltou a necessidade de uma reuniio com os representantes de’
Conceicao de Jacarei para a resolugdo do abastecimento de 4gua. Citou
que na €poca da construgio do Condominio sinalizou 4 Andrade
Guttierrez em diversas oportunidades sobre o problema de abastecimento
de dgua. Em resposta o Sr. Sergio, com a palavra, informou que
mensalmente sdo recolhidas amostras da dgua do Condominio Porto Real
pelo INEA e posteriormente sdo emitidos os laudos de potabilidade.
Acrescentou que essa pratica funciona a, pelo menos, quinze anos. Neste
momento o Sr. Edson (14.2.401), citou que o Sr. Paulo mencionou o.
termo favela se referindo a Conceigdo de Jacarei. Acrescentou que em
dezoito anos que mora no Condominio nunca houve falta ddgua. Em
seguida perguntou quanto a Marina do Porto Real paga referente ao
consumo de dgua. Em resposta o Sr. Paulo esclareceu que a Marina
realiza o pagamento de acordo com o previsto na Convengio Condominial
e que o problema de abastecimento € de conhecimento de todos inclusive
em outros estados do Brasil também ha dificuldades no abastecimento de
agua. Com a palavra o Sr. Ricardo (13-2-202) informou aos presentes sua
colaboragio junto a administracio do Condominio Porto Real no aumento
da capacidade de setenta ¢ sete para cento e cinquenta milimetros na
tubulacéo de dgua. Em ato continuo foi passada a palavra ao Sr. Clayton
(representante da Associacdo de Conceicdo de Jacarei) que informou a
existéncia de duas situagdes sobre a cobranca da CEDAE. A primeira é a
auséncia de investimentos municipais. A segunda situagio é a diferenca
de classes que agrava a situagdo do Porto Real cujos suprimentos de dgua
vem sofrendo desvios e que a solucao da dgua deve ser tal que atenda toda
nossa regiao que inclui o Porto Real ¢ moradores de Conceigao de Jacarei.
Sendo solicitada a palavra pelo Sr. Alexandre (2-2-102) este demonstrou
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sua insatisfagio quanto a cobranca de 4gua do hotel que possui um débito
condominial ¢ entende como indevido o rateio proposto. Em resposta o
Sr. Paulo ratificou que havendo o quérum necessirio ¢ Assembleia
convocada para este fim este assunto pode ser tratado e sc aprovado,
alterado. O Sr. Alex (2.2.401) sinalizou sobre a necessidade de sc levantar
métodos de economia de 4gua criticando a atitude da administracao em
apenas ratear o valor necessirio. Com a palavra o Sr. Emilio (11.4.202)
informou a necessidade da resolugiio da questio da dgua na data de hoje
devido & importincia do assunto. Acrescentou a necessidade de
investimento na seguranca do Condominio que conforme seu ponto de
vista deve impedir que seja desrespeitado a sugestac de convencdo em
limitar o acesso de duas pessoas por coémodo. Ainda com a palavra
mencionou a necessidade de se convocar uma Assembleia para a alteracdo
do critério de cobranca atualmente empregado. Sra. Tatiane (13.302)
questionou os orgamentos para a construgio dos reservatérios de
abastecimentos de dgua defendendo que ndo se deve, neste momento,
adotar essa medida. Sr. Alexandre sugere que seja providenciada a
vistoria em todas as unidades de modo a solucionar possiveis vazamentos
existentes. Ainda com a palavra sinalizou que o hotel deve ter seu critério
de cobranga reavaliado. Neste momento o Sr. Ricardo (5.4.101) lamentou
0 comportamento de alguns condéminos com conversas paralelas ¢ aces
desrespeitosas junto aos membros da atual administragdo. Ainda com a
palavra elogiou o trabalho desempenhado pelos membros da
administragdo. Finalizando sua explanagio concorda com as sugestdes de
cobranga apresentadas pela atual administracio para a resolugao dos
problemas apontados. Retomando a palavra o Sr. Paulo passou aos
presentes a proposta da primeira votagdo de R$ 264,00 (duzentos e
sessenta € quatro reais) por cota, podendo ser paga em uma ou em duas
parcelas. Sendo colocado em vitagio obteve-se o seguinte resultado: 121
(cento e vinte e um) votos em duas parcelas e em uma parcela 12 (doze)
volos e trés parcelas recebeu 2 (dois) votos. Sendo ratificada a aprovacio
da cobranga da cota extra para os vencimentos 20/02/15 (em virtude da
boleta de fevereiro do corrente j4 ter sido gerada) e a segunda parcela serd
cobrada junto com a boleta condominial de margo de 2015. Quanto a
segunda opg¢do de votacdo esta consiste em estimativas de investimentos,
cujo montante eleva-se a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais),
considerando-se apenas as alternativas de baixo e médio risco de
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execucao. Feitos os esclarecimentos o Sr. Paulo apresentou a proposta de
formagdo de um Fundo destinado a investimentos para a ampliacio de
Captacdo, adugdo ¢ reservatGrio de 4gua. Apés a votagio obteve-se o
seguinte resultado: 45 votos a favor e 26 votos contra. Sendo entdo
aprovada a cobranca em 12 (doze) parcelas de R$ 106,00 (cento e seis
reais) com a primeira parcela sendo cobrada em 20/02/2015 e as demais
nos meses de margo/15 em diante. Nada mais havendo a tratar, o Sr..
Presidente deu por encerrado os trabalhos, as 21h25min, solicitando a
lavratura da presente Ata, que segue assinada por mim secretdrio e pelo
Sr. Presidente, para os devidos e legais efeitos. Mangaratiba, 24 de janeiro
de 20]15.

b Dy

Peter Dvorsak
Presidente

7 7 il
%&J%ﬁ %ﬁi&m«cﬁ'%éf%/‘a
Hugo Mattos Nascimento Noébrega
Secretirio
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