ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO CONDOMINIO
PORTO REAL RESORT - CNPJ - 06.039.635/0001-89 - 25/09/2016

Aos vinte e cinco dias do més de setembro de dois mil e dezesseis, as nove
horas e trinta minutos, em segunda e ultima convocagao, reuniram-se em
Assembleia Geral Extraordinaria os Senhores Conddminos do Condominio
Porto Real Resort, Rodovia 101 Km 64 — Mangaratiba - CNPJ
06.039.635/0001-89, para deliberarem sobre a seguinte Ordem do Dia: 1 -
Ratificagdo da Ata referente & AGO de 20-2-2016; 2 — Deliberar sobre
substituicdo de membro do Conselho; 3 — Deliberar e aprovar reajuste de
cota condominial; 4 — Deliberar e aprovar orcamento de plano de
seguranga, bem como pagamento do 13° salario dos funcionarios, com
utilizagdo de fundos de investimento ou emissdo de quota extra; 5 -
Deliberar sobre suspenséo dos direitos ativo e passivo de participagao
em Assembleias enquanto perdure qualquer litigio entre o condémino e o
CPRR; 6 — Deliberar sobre veiculos ocupando indevidamente, em carater
permanente, areas comuns do CPRR. No horario ja mencionado o Sr. Joao
Ferraz (representante da Sindica — APSA) que mandou convocar essa
Assembleia a declarou instalada e solicitou entre os presentes, um condémino
para presidir os trabalhos. Como n&o houve candidatos, este convidou o Dr.
José Cardoso Tavora (8-2-101) para presidir o que foi aceito por todos. O Sr.
Presidente assume o posto e convida a mim, Guilherme da Silva Barbosa (8-2-
501) para secretaria-lo. O Sr. Presidente iniciou os trabalhos pedindo a
colaboragdo dos presentes para que a assembleia transcorra de uma forma
coerente e saudavel. O Sr. Ruymar Andrade (8-1-201), antes da leitura da
ordem do dia, pede a palavra e solicita a mesa inversdo de pauta, pedindo para
ser tratado no primeiro momento o item 3, esclarecendo que, em sua opiniao,
seria mais produtivo visto que tanto ele quanto o conselho fiscal, eram
contrarios ao reajuste. Apos debates sobre a inversao, o Sr. Presidente pée em
votag&o e por maioria dos presentes, ficou decidido pela manuteng&o da ordem
do dia. Prosseguindo, o Sr. Peter Dvorsak (4 casa 13) solicita a palavra para
apresentar posicionamento a realizagao desta assembleia, argumentando que
a convengao nao foi respeitada quanto ao prazo para a convocagao. Ainda com
a palavra ressaltou que 0s itens a serem deliberados séo de suma importancia
e que o prazo entre a convocacéo e a realizagéo desta assembleia deveria ser
maior. Fazendo uso da palavra, 0 Sr. Joao Ferraz (Representante da sindica
APSA), ratificou que 0 prazo estabelecido na convengao foi cumprido & colocou




a disposicao os “ARs” enviados pela BCF Administradora de Bens Ltda., ja que
é ela a responsavel pelo envio dos mesmos. Diz ainda que a convengao € clara
quanto a isto e prevé prazo de 5 dias entre a data da convocagéo e a data da
realizacdo da assembleia, € que convocou com mais de 10 dias de
antecedéncia. Esclarecido o assunto, © Sr. Presidente, & o edital de
convocacao e pede ao Joao Ferraz que prossiga com o item 1, Jodo Ferraz, diz
que o motivou trazer o assunto em pauta foi para definitivamente sanar de uma
vez por todas, quaisquer questionamentos por ventura remanescentes, em
relacao & acuidade ou teor da ata da assembleia geral ordinaria realizada em
20 de fevereiro de 2016. Pedindo e fazendo uso da palavra o Sr. Arlindo Brum
(15-2-403) ponderou que na assembleia de 20/2/2016 s6 houve a deliberagao
de um item e que as contas do exercicio anterior ainda nao foram votadas e
por essa razao discorda da realizagdo desta assembleia, inclusive
acrescentando que nao se deve votar pelo reajuste de valor da cota uma vez
que, conforme citado anteriormente, a prestacdo de contas da antiga
administracdo ainda nao foi votada. Com a palavra o Sr. Jodo Ferraz reforca
que somente trouxe o assunto a pauta, por solicitagao de alguns condéminos e
esclareceu que ndo ha nada de irregular na referida ata, e que o motivo de
solicitagdo de reajuste da cota seria tratado hoje e em pauta posterior. Neste
momento, alguns presentes solicitaram que fosse realizada a leitura da ata de
20/2/2016. Alguns condéminos se manifestam contrario a leitura, visto que a
ata fora distribuida e era de conhecimento de todos. Visto impasse, o Sr.
Presidente pergunta a assembleia: quem nao desejar a leitura da referida ata
nesta assembleia, permanecam sentados. A maioria absoluta dos presentes
permaneceram sentados desta forma, deu prosseguimento a pauta levando a
votagéo o item de ratificacdo da Ata referente a AGO de 20/02/2016, tendo
como sufragio, 145 votos a favor da ratificacdo e 64 votos contra, ficando,
assim, consignado, com o fim se sanar quaisquer questionamento acaso
existentes, em relagéo a acuidade ou teor da Ata da AGO realizada em
20/02/2016, a. AGE da presente data ratificou, in totum, termos, votagdes e
deliberacdes consignadas naquela outra Ata. Passando ao item 2, o Sr. Jodo
Ferraz com a palavra, diz que trouxe essa pauta a discusséo da assembleia, a
pedido dos conselheiros, visto que o Sr. Rogeério Cabral Ribeiro, Conselheiro
eleito na Assembleia de 20/2/2016, desde que assumiu o cargo, so participou
das reunides e acoes dos conselheiros 1 vez. Desta forma, eles entendiam que
o Sr. Rogério deveria ceder seu posto ao suplente. Jodo Ferraz disse que 0
Conselho tem enviado e-mails ao Sr. Rogério, entretanto, todos retornam sem
qualquer resposta. A Sra. Adriana Rodrigues (15-2-201) e o Sr. Anderson,




ambos membros do conselho, se pronunciam no mesmo sentido. Dizem
respeitar o Sr. Rogério, mas entendem que 0 mesmo nao possui tempo nem
motivagao para atuar em sem compromisso com o CPRR. O Sr. Rogério, de
posse da palavra, esclarece que de fato esteve em apenas uma reuniao e que,
por ser oposicdo, ndo esteve em mais nenhuma reunido, além de né&o ter
recebido convocagdo. Em ato continuo os Srs. Peter Dvorsak e Arlindo Brum
perguntaram se houve ou havera a renuncia do Sr. Rogério Ribeiro sendo por
ele proprio respondido que nao. Fazendo uso da palavra a Sra. Adriana
Rodrigues (15-2-201) defende que o Sr. Rogério Ribeiro deveria buscar
informacées sobre reunies do Conselho e atuar efetivamente como
Conselheiro. Desta forma o bem comum sobressairia. O Sr. Alex de Lucena
Barboza (18-11-304), pede a palavra e corrobora com o que a Sra. Adriana
fala, acrescentando que o Sr. Rogério se tornou notoriamente um ausente.
Ap6s amplos debates sobre a matéria, o Sr. Presidente retoma a palavra e
colocou em votacdo a deliberagédo sobre a substituicdo do Conselheiro, Sr.
Rogério Cabral Ribeiro, sendo obtido o seguinte resultado: 146 (cento e
quarenta e seis) votos a favor; 53 (cinquenta e trés) contra e 6 (seis) votos
nulos. Ainda neste item ficou decidido que o suplente Alex de Lucena Barboza
(18-11-304) substituiria o Sr. Rogério Cabral Ribeiro, sendo, assim, efetivado
no Conselho, com o respectivo mandato acompanhando os demais eleitos em
20/2/2016. Passando ao item 3 o Sr. Kleber da Silva (15-2-401) pediu a
palavra solicitando que o Sr. Joao Ferraz demonstre a necessidade de reajuste
do valor da cota condominial. Com a palavra o Sr. Jodo Ferraz ponderou que
tanto o conselho quanto o subsindico geral, Sr. Ruymar, foram contrarios a
inclusao deste item, ja que o condominio possui saldo financeiro. Joao Ferraz
diz que fez questao de trazer o item a discussao, visto que em compromisso
firmado em assembleia sobre qualquer assunto de ordem financeira seria
discutido em assembleia e a assembleia decidiria o que fazer. Desta forma,
Joao Ferraz, com auxilio de Datashow, projeta média das despesas do ano de
2015 e despesas realizadas de abril a agosto de 2016. Inicia sua explanagao
informando que optou pela manutengéo do mesmo orcamento de 2015, visto
que o seu plano de gestao para o0 ano de 2016 consistia na otimizagdo de
despesas e controle rigido do estoque de materiais. Mostra em tela projetada o
porqué entendia ndo necessitar no momento reajustar cotas condominiais, ja
que tinha média de despesas ordinarias, ou seja, R$ 568.000,00 (quinhentos e
sessenta e oito mil reais) contra uma receita orgada em R$ 612.000,00
(seiscentos e doze mil reais). Sobre a inadimpléncia ponderou que o percentual
médio do Condominio em 9% esta dentro do considerado administravel



elogiando em seguida a atuagao dos colaboradores do CPRR. Prosseguindo a
apresentagdo demonstrou graficamente que a arrecadacéo esta mantida e as
despesas vem sofrendo uma reducao desde abril/16. Esclareceu aos presentes
que o dissidio da categoria dos empregados de Condominio teve um impacto
de 11% de reajuste na folha de pagamento e nos encargos, 0 qué obrigou a
Administracao a realizar um trabalho bem minucioso na adequagéao da mao de
obra existente sem que o padrao exigido pelo condominio seja perdido. Em
seguida apresenta um comparativo entre os saldos de fev/16 e ago/16 onde ha
uma evoluggo no saldo de R$ 2 260.000,00, final de fev/16 para R$
2.354.150,00, final de ago/16. Ressalva que o condominio possui saldo
financeiro credor, entretanto o saldo contabil vinha utilizando fundos de
investimentos como giro de caixa desde a gestao anterior. Demostra no quadro
projetado, que a soma em separado do valor das contas contabeis ordinarias,
de fev/16 a ago/16, sofreu um déficit de aproximadamente 70 mil reais.
Finalizando sua apresentagdo o Sr. Joao Ferraz, considerando os reajustes
contratuais e todas as despesas mensais, chegou a proposta de reajuste em
11% no Condominio Geral e com excecdo das areas 4/5/6/18, que nao
necessitariam serem reajustadas, todas as demais areas precisariam sofrer
algum reajuste, obviamente em pequena monta, onde o maior valor seria de R$
1721 e o menor valor seria de R$ 6,17. Finaliza que as projecdes serao
encaminhadas a cada condémino na forma usual. Apos amplos debates sobre
o assunto, o Sr. Presidente colocou o item em causa em votagéo, obtendo o
seguinte resultado: 167 (cento e sessenta e sete) votos contra o reajuste e 25
(vinte e cinco) votos a favor. Desta forma, ficou mantida a continuidade da
receita atualmente praticada, mantendo-se, pois, inalterados os valores das
cogitadas cotas, que variam em proporgdo a fragao ideal de cada unidade,
assim expressos, nas proporgoes devidas: R$ 540,72; R$ 545,10; R$ 548,04;
R$ 555,20 R$ 557,10; R$ 656,74 R$ 811,08, R$ 832,80; R$ 875,31; R$
1.099,80; R$ 1.313,48 e R$ 1.828,65. Reportando-se ao item 4, o Sr. Joao
Ferraz expds a necessidade de aprovagdo de um plano de seguranga, sendo
este um dos mais exigidos itens solicitados por conddéminos, entendendo,
entretanto, que se trata de uma situacdo na qual devera se ter o envolvimento
e engajamento de condéminos visto a complexidade do assunto e o valor que
sera necessario para realizar este investimento. Disse que ja existem na
administragido orgamentos realizados, de conhecimento de conselheiros da
gestao anterior, e orgamentos realizados, de conhecimento de conselheiros da
gestdo atual, os quais servirdo de balizamentos para decisdo assemblear.
Entretanto, entende que devera ser apresentado antes um projeto de
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seguranga para discussao, sugerindo desta forma a criagao de uma comissao
para seu desenvolvimento, na qual deverdo serem contemplados tanto o
escopo quanto o impacto sobre o orgamento ordinario. Fazendo uso da
palavra, o Sr. Ruymar Andrade, subsindico geral, ainda no quesito seguranga,
sugere que, a despeito de tao oportunas consideragdes, faz-se necessario
adquirir urgentemente um veiculo da marca Wolkswagem, modelo GOL, e uma
moto de baixa cilindrada para que O condominio inicie as rondas sobre suas
instalacdes. Jodo Ferraz discorre sobre a necessidade de se equipar pessoas
com veiculos, pois € inviavel percorrer o condominio sem esse recurso. Ainda
no mesmo item, quanto a parte que diz respeito ao 13° salario, Jodo Ferraz
expde que se pagar o 13° salario e congéneres, sem taxa extra ou receita
advinda de fundos, haveria um impacto muito forte nos saldos ordinarios do
condominio e por essa razao defende que esta despesa seja paga atraves do
fundo de reservas, solicitando a assembleia, autorizacéo para resgatar o valor
de R$ 310.000,00 (trezentos e dez mil reais) do fundo de reservas que esta
aplicado. Retomando a palavra, 0 Sr. Presidente racionaliza as propostas
dividindo-as em 3 etapas, sendo: 1, aprovagao de comissdo formada pelo
conselho consultivo para elaboragédo do plano de seguranga; 2, aprovagao da
utilizagao do fundo de reservas para pagamento do 13° salario e reflexos, no
valor de R$ 310.000,00; 3, aprovagédo da utilizagao do fundo de reservas para
aquisicdo de 1(um) veiculo e 1(uma) motos de baixa cilindrada conforme ja
explicitado, para rondas internas, visando a melhora da seguranga do
condominio. Foi aprovada por unanimidade a formacao da comissé@o pelo
conselho consultivo e o que mais eles quiserem envolver, para confecgdo do
plano de seguranca a ser apresentado em assembleia posterior para a devida
discussao sobre o assunto, com o seguinte resultado, pela ordem: 140 (cento e
quarenta) votos a favor, 46 (quarenta e seis) votos contra € 12 (doze) votos
nulos, vale dizer, para a utilizagao da aplicagado do fundo de reservas para
pagamento do 13° salario dos funcionarios, no valor de R$ 310.000,00,
aquisicao de 1(um) veiculo da marca Wolkswagem, modelo GOL, e 1(uma)
moto de baixa cilindrada no valor teto de 60.000,00. Passando ao item 5, 0 Sr.
Jodo Ferraz, com a palavra, ponderou que esse item foi trazido a assembleia
para atender a diversas solicitagoes dos condéminos. O Sr. Presidente entende
que este item n&o esta claro em sua redacdo, sendo corroborado por alguns
conddminos, que se manifestaram contrarios, haja vista que a forma tal como
descrita fere o direito constitucional. Joao Ferraz concorda com as
argumentagoes, dizendo que na realidade a ideia era a de trazer a discussao
sobre o que preconiza artigo 1335 do Codigo Civil, segundo o qual somente




podem participar de assembleias os condéminos que estiverem quites com
suas obrigagdes condominiais. Neste momento o Sr. Roberto Jagues,
Subsindico da area 16, entregou sua carta de renuncia ao cargo. Apoés amplos
debates sobre a matéria o Sr. Presidente, diante da complexidade do assunto,
sugeriu que o item em causa nao fosse discutido nesta Assembleia, o que por
unanimidade foi acatado. Passando ao item 6, o Sr. Ruymar Andrade
ponderou sobre um veiculo em que se encontra abandonado na area comum
do condominio, e outros casos, exemplificando o caso de um inquilino que esta
guardando seu carro de passeio na garagem de forma correta mas de forma
irregular faz a guarda de um balcdo. Assim como o dono do restaurante do
clube, que também abandonou um veiculo na area comum do Condominio.
Fazendo uso da palavra o Sr. Arlindo Brum citou que os empregados do
condominio que utilizam veiculos particulares devem estaciona-los nos locais
corretos, evitando que as vagas dos proprietarios sejam utilizadas de forma
irregular. Pedindo a palavra a Sra. Rosangela Spetseris (1-4-403) ponderou
que esse item deveria ser resolvido pela propria administragao interna e
entendia ser desnecessario trazer assuntos como 0s que tais para pautas de
convocagdes. Apds breves debates sobre a matéria, o Sr. Presidente retomou
a palavra e colocou em votagdo a proposta de se passar a Administracao a
autonomia de regularizar tais situagoes, desde que tomadas todas as medidas
cautelares e legais cabiveis, sendo obtido o seguinte resultado: 188 (cento e
oitenta e oito) votos a favor; 3 (trés) contra e 2 (dois) votos nulos. Como nada
mais houvesse a ser tratado o Sr. Presidente encerrou 0s trabalhos as
A 13h10min e eu Guilherme da Silva Baibosa, na qualidade de Secretério, lavrei
/5\ ~.a presente ata, que lida e aprovada, segue assinada por mim e pelo Sr.

/rff:_ 4/;:’/r_,£5{esidente para os efeitos legais. Mangaratiba, 25 de setembro de 2016.
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