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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO
PORTO REAL RESORT - AREA 18 - 7 DE ABRIL DE 2018.

Aos sete dias do més de abril do ano de dois mil e dezoito, reuniram-se as
11h30min, em segunda e ultima convocagdo, os senhores condéminos do Porto
Real Resort sito na Rodovia Rio Santos - BR 101 - Km 454 - Mangaratiba - Rio
de Janeiro, inscrito sob o CNP] 06.039.635/0001-89, conforme Edital de
Convocagdo previamente remetido a todos os proprietarios por protocolo e
cartas registradas, a fim de deliberarem sobre a seguinte Ordem do Dia: 1 -
Inclusdo no Regulamento Interno do termo Lavanderia; 2 - Alteragdo dos
itens 1.13; 1.15; 1.21 do Regulamento Interno; 3 - Deliberagdo da
transferéncia contabil do valor arrecadado nas contas “Confec¢do portas”
e “Portdo eletronico” para a “Conta Condominio”; 4 - Elei¢io de
Subsindico da area; 5 - Aprovagao da previsdo or¢amentaria. No hordrio ja
mencionado os trabalhos foram abertos com a instalagdo da Assembleia
conforme edital aos presentes foi perguntado quem poderia exercer a fungio de
Presidente da Mesa. Antes desta elei¢do foi passado aos presentes que no ato
do inicio desta Assembleia se fazem presentes 30 (trinta) proprietarios, sendo
5 (cinco) coberturas que possuem dois votos cada e 25 (vinte e cinto) unidades
que possuem 1 (um) voto cada, num total de 35 (trinta e cinco) votos. A Sra.
Patricia de Aradjo Pessoa (18-4-103) se candidatou a fungdo de
Presidente da Mesa e diante da concordancia dos presentes a mesa entio
foi composta tendo eu, Hugo Mattos Nascimento NoObrega, como
secretario. Preliminarmente a Sra. Presidente deu conhecimento aos presentes
de um vandalismo ocorrido em 256 (duzentos e cinquenta e seis) mangueiras
de incéndio do Condominio que foram cortadas. Em ato continuo esclareceu
que o fato foi levado a delegacia para registro do ocorrido. Ainda sobre o fato a
Sra. Presidente informou que a Delegacia se comprometeu em acompanhar o
caso até a resolugdo da investigagdo. Prosseguindo com a palavra lamentou
outro fato que vem ocorrendo no Condominio que é o desligamento dos
disjuntores que resultam no desligamento dos sensores de presenca.
Finalizando sua parte solicitou a colaboragdo dos condéminos no que diz
respeito ao contato junto a Administracdo sempre que identificado algum
comportamento suspeito e também que ndo ocorra mais o assedio moral aos
colaboradores que vem sendo relatado a Administracdo. Feito isso a Sra.
Presidente adentrou a ordem do dia discutindo o item 1 da pauta citando a
inexisténcia deste capitulo no Regulamento Interno e aos presentes apresentou &ﬁ

a sugestdo de inclusdo. Em ato continuo o plendrio levantou algumas sugestdes
de normas a serem incluidas no termo sugerido. Ap6s amplos debates sobre a
matéria a Sra. Presidente destacou que o termo mesmo que incluido nesta
Assembleia podera receber adequagbes ao longo do tempo. Ainda com a

Q Centro: Rua da Quitanda, n® 19 - Sobreloja @ Downtown - Barra: Av. das Américas, 500 - Bl. 22 - Lj. 106 'é' EERTIFICADA
Centro - Rio de Janeiro - RJ . CEP: 20011-030 Barra da Tijuca - Rio de Janeiro - RJ . CEP: 22640-100 cO ndolog a
tel: 21 2509-9002 / fax: 21 2232-0570 tel: 21 3514-6600 / fax: 21 2492-2513 conectando vocé PROCONDO

‘ 1-J2725
www.bcfadm.com.br befadm@bcfadm.com.br @ facebook.com/bcfadm @ twitter.com/bcfadm 2:§gl -JEosos



BCF

ADMINISTRADORA DE BENS

palavra deu conhecimento que haverd em 21/4 com Assuntos Gerais e outros
assuntos poderao ser discutidos. Em seguida instalou-se uma discussio sobre o
uso das partes comuns do Condominio por prestadores de servico. Com a
palavra o Sr. Roberto Carlos (18-2-104) lamentou o seu desconhecimento desta
pratica e prontamente se comprometeu em retirar tal autorizagdo dada ao
prestador de servigo, Sr. Gutemberg, para uso da piscina como seu convidado.
Com a palavra a Sra. Presidente ponderou que como representante da
Administragdo Geral sugeriu que seja feita a inclusdo do termo e
posteriormente sejam estudadas as possiveis alteracdes. Em seguida a Sra.
Presidente colocou o item em votagdo com a ressalva de que mesmo que
incluido no Regulamento Interno o capitulo pertinente a Lavanderia
podera ser alterado conforme intengdao dos proprietarios sendo sempre
respeitado a condigao de item especifico em Assembleia. O resultado da
votacgao foi 24 (vinte e quatro) votos a favor e 13 (treze) votos contra.
Passando ao item 2 a Sra. Presidente deu conhecimento aos presentes da
sugestdo da alteragdo do item 1.13 que apds apresentacdo e aprovagao por
unanimidade passou a ter o seguinte teor: Todo proprietario devera
preencher o Voucher, informando sobre os fornecedores, prestadores de
servico e locatarios/hdéspedes, os mesmo deverdo se identificar e
aguardar a verificacio na portaria para adentrar no condominio com
destino ao imoével informado. Em ato continuo apresentou a proposta de
texto para o item 1.15 cuja aprovagdo se deu por unanimidade para o seguinte
texto: 1.15: Portaria ndo podera receber encomendas destinadas aos
moradores e nem acompanhara entregas de moveis, encomendas, entre
outros. Fechando o item foi apresentado e aprovado por unanimidade, apos
alguns ajustes o seguinte texto do item 1.21: As dependéncias do clube
funcionardo com os horarios conforme descriminados. Serdao abertos de
acordo com os horarios previstos neste regulamento, ou em caso de
urgéncia a critério da Administragdo. A Administracdo reservara a
segunda-feira para a limpeza desses espagos, exceto feriados onde a
Administra¢io determinara outro dia. A seguir os foram informados os
horarios de funcionamentos das areas comuns do Condominio: SPA - De
terca, quinta e domingo das 11h as 20h, exceto sexta e sabado de 11h as
21h30min; Play Kids - De terca a quinta e domingo das 9h as 20h, exceto
sexta e sabado de 9h as 21h30min; Lavanderia - De ter¢a a domingo das
9h as 19h; Academia - De terca a quinta e domingo das 9h as 20h, exceto

sexta e sabado de 9h as 21h30min; Espago Gourmet - De ter¢a, quinta e

domingo das 10h as 20h, exceto sexta e sibado de 10h as 21h30min;

Churrasqueira - De ter¢a 4 domingo das 10h as 20h. Deliberando sobre o

Item 3 a Sra. Presidente citou que na época da implantagdo da area 18 foram
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criadas as duas contas para gerenciar a arrecadagdo e custear as despesas das |
contas “confec¢do portas” e “portdo eletrénico”. Em seguida deu conhecimento
dos saldos R$ 17.359,85 (dezessete mil trezentos e cinquenta e nove reais e
oitenta e cinco centavos) e R$ 5.735,50 (cinco mil setecentos e trinta e cinco
reais e cinquenta centavos) respectivamente e passou aos presentes a inten¢do
da transferéncia deste valor para sua utilizagdo no fluxo de caixa. Com a palavra
a Sra. Cristine Tubino (18-7-503) ponderou que na Assembleia de 5/2014 essas
despesas foram criadas com fins especificos de eliminagdo da portaria. Em
funcdo da afirmagdo foi pesquisado no livro de atas o teor exato desta ata,
porém, ndo foi possivel a consulta devido a ndo localizagdo do referido
documento. Em seguida a Sra. Presidente colocou em votagdo o item sendo
obtido 9 (nove) votos pela transferéncia e 27 (vinte e sete) votos
contrarios a transferéncia dos saldos citados anteriormente. Tratando do
item 4 foi passada a palavra ao Sr. Secretario para a leitura da carta enviada
pela Sra. Andrea Emmerick (18-7-501) atual Subsindica mencionando sua
intengdo de se candidatar a Subsindica da &area, porém por motivos
profissionais, intransferiveis, ndo pode se fazer presente a Assembleia. Com a
palavra o Sr. Alex (18-6-101) com a palavra discordou da indicagdo da Sra.
Andrea Emmerick para a func¢do de Subsindica e perguntou ao Sr. Hugo Mattos
sobre a legalidade do procedimento. Em resposta foi esclarecido que ndo ha
nenhuma clausula impeditiva da Assembleia eleger um ausente, ainda mais com
o desejo registrado como é o caso da Sra. Andrea Emmerick. Em seguida o Sr.
Roberto Carlos Oliveira de Deus (18-2-104) se apresentou como Subsindico.
Antes da votagdo a Sra. Presidente esclareceu que o Subsindico faz parte da
comissdo de obras composta por todos os 16 (dezesseis) Subsindicos e
esclareceu que o candidato eleito fard um trabalho de parceria com a Geréncia
da Area e em conjunto com a Geréncia Geral e com o Sindico Geral. Fazendo uso
da palavra a Sra. Cristine Tubino (18-7-503) refor¢ou que os Subsindicos se
submetem as deliberagdes do Conselho e este ao Sindico Geral. Em ato continuo
foi concedida a palavra ao Sr. Roberto Carlos para sua apresentagdao ao
plenario. Em sua parte o Sr. Roberto Carlos ponderou que sua prioridade sera a
reducdo de custos uma vez que ndo observa essa pratica na atual gestdo.
Fazendo uso da palavra a Sra. Patricia ponderou que despesas como Tv a cabo e
Internet foram reduzidas. A despesa mensal referente a Tv a cabo foi reduzida
de R$ 460,71 (quatrocentos e sessenta reais e setenta e um centavos) e para R$
284,90 (duzentos e oitenta e quatro reais e noventa centavos). A despesa de
internet que era R$ 360,00 (trezentos e sessenta reais) para R$ 135,09 (cento e
trina e cinco reais e nove centavos). Ainda com a palavra deu conhecimento aos
estudos em andamento para redugdes de quadro de pessoal e renegociagdes de
contratos. Em ato continuo a Sra. Presidente, membro da comissdao que
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administra a area 18, demonstrou aos presentes, a pedido da Sra. Subsindica.
Fazendo uso da palavra o Sr. Tiago Ferreira (18-1-102) ponderou que as
propostas de ambos os candidatos é bésica e ndo observou itens importantes
como, por exemplo segurancga. Ainda com a palavra levantou a identificagido que
das 16 (dezesseis) cameras somente 6 (seis) estdo funcionando e citou que o
ocorrido com as mangueiras é consequéncia da existéncia de “pontos cegos”.
Em resposta a Sra. Presidente citou que a mao de obra local é pouco qualificada
acrescentando que a Administragdo estd buscando treinamento reconhecendo
que existem problemas de controle de acesso por interferéncia dos condéminos
que ndo cumprem as normas existentes. Encerrados os esclarecimentos
realizados a Sra. Presidente colocou o item em votacdo sendo obtido o
seguinte resultado: 19 (dezenove) votos para o Sr. Roberto Carlos Oliveira
de Deus (18-2-104) e 20 (vinte) votos para a Sra. Andrea Emmerick (18-7-
501) sendo conduzida ao cargo de Subsindica para o periodo de mandato
que acompanha o mesmo periodo do Sindico Geral - 26/1/2020. Sobre o
item 5 por unanimidade foi aprovada a manutencdo da atual receita
praticada. Nada mais havendo a tratar, o Sr. Presidente deu por encerrado os
trabalhos, as 13h45min, solicitando a lavratura da presente Ata, que segue
assinada por mim secretédrio e pelo Sr. Presidente, para os devidos e legais
efeitos. Mangaratiba, 7 de Abril de 2018.
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Condominio Porto Real Resort - Area 18 (1048)
Rod. BR 101 km 64
SUGESTAO DE PREVISAO ORCAMENTARIA - 2017/2018

Salério

"~ 57.719,50

53.512,64 7,86%
Encargos Sociais RS  13.886,04 | RS 15.421,76 11,06%
Total RS 67.398,68 | RS 73.141,26 8,52%
Energia Elétrica RS ' 31.154,27 | RS 32.040,55 2,84%
Telefone e internet RS 502,89 | RS 267,22 -46,86%
Tv por Assinatura RS 388,71 | RS 284,90 -26,71%
Gas RS 1.185,06 | RS 1.218,77 2,84%
Total RS 33.230,93 | RS 33.811,44 1,75%

Servico de Dedetizacdo RS

1.639,66 | RS 2.350,00 43,32%
Manutengao Elevadores RS 6.926,92 | RS 7.772,73 12,21%
Manutengdo Portdo/Tel RS 1.150,42 | RS 1.450,40 26,08%
Manut. CFTV RS 2.856,92 | RS 2.952.75 3,35%
Material Manutencdo Predial RS 9.560,41 | RS 7.200,00 -24,69%
Outras Despesas RS 5.055,72 | RS 5.197,28 2,80%
Total RS 27.190,05 | RS 26.923,16 -0,98%
TOTAL DE DESPESAS RS 127.819,66 | RS 133.875,86

ATUAL EMISSAO DE COTAS RS

CONDOMINIO

A arrecadacdo proposta representa um reajuste sobre a atual cota de:

Valor por Cota 2017
Valor por Cota 2018

SALDO DEVEDOR AREA

QUANT. UNID. AREA

lotal de Cotas

* Média da Inadimpléncia calculada com base no ano de 2017.

RS 133.875,86

140.054,40

0,00%




