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APROVACAO E EXECUCAO
DE
OBRAS E REFORMAS
DO CONDOMINIO
PORTO REAL RESORT
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1. OBJETIVO

Definir as a¢cbes da administracdo do Condominio Porto Real Resort (CPRR) para
aprovacao de verbas e procedimentos internos para a realizacdo de obras e reformas
no condominio geral e nas diversas sub areas que compde o condominio.

2. DEFINICOES

2.1- Despesas com obras e reformas (O&R): Sdo as despesas nao rotineiras que
tem por objetivo melhorias ou reformas paisagisticas, de infra-estrutura, de
acabamento, aquisicdo de equipamentos, sistemas de monitoramento, para
cumprimento de legislagéo, etc..

2.2- Despesas com obras emergenciais: Sao as despesas nao rotineiras que tem por
objetivo atender a uma situacdo emergencial causada por qualquer fenbmeno da
natureza, acidente ou demais situagcfes de risco imprevisiveis a época da aprovacao
do orcamento geral.

2.3- O&R de competéncia do condominio geral: Referem-se a intervencdes nas
areas de uso comum e paisagisticas do CPRR, e a sua realizagdo sédo de inteira
responsabilidade do sindico geral, respeitadas as regras de delegacéo de autoridade e
aprovacao de orgamento.

2.4- O&R de competéncia das areas que compdem o CPRR: Referem-se a
intervencdes nas partes interna ou externa das edificacdes que compdem as areas do
CPRR e a sua realizacdo séo de inteira responsabilidade dos sub-sindicos respeitadas
as regras de delegacao de autoridade e aprovacao de orcamento.

2.5- Comisséao de Obras: A comisséo de obras tem por finalidade, conforme disposto
na Convencdo do CPRR, receber os projetos das obras, examinar e emitir parecer
aprovando, propondo alteracdes, ou ndo os aprovando. As obras que por ventura
venham a ser executadas tanto na area de uso comum como na parte externa das
areas que impliguem em qualquer alteracao paisagistica, arquitetbnica ou que altere a
livre movimentacdo de pessoas e veiculos, serdo acompanhadas pela Comissédo de
Obras.

A comissédo de obras é formada pelo sindico e demais sub-sindicos de todas as areas
do CPRR.

3.0- Responsabilidade Financeira sobre O&R: A comissao
3.1- Obras nas areas comuns: Sao 100% de responsabilidade do condominio geral, e
precisam estar dentro do valor orcado salvo se for emergencial (Qqueda de barreira,

energia, agua, etc...)

3.2- Obras nas areas comuns que afetam a parte externa dos prédios: A
responsabilidade financeira € da respectiva area, mas a obra precisa ser aprovada pela
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comissao de obras que deve dar a garantia de que néo altera ou afeta o conjunto
arquitetbnico e paisagistico do condominio.

3.3- Obras nas areas comuns gque sdo internas aos prédios e ndo envolvem
questdes estruturais e ou ampliacbes de area construida: A responsabilidade
financeira € da respectiva area e ndo necessitam de aprovacao da comissao de obras,
podendo o condominio geral transferir a conducdo das obras para as respectivas
areas.

4. APROVACAO E COBRANCA DE VERBAS ORCAMENTARIAS

4.1 APROVACAO DO ORCAMENTO GERAL: Os recursos para toda e qualquer
obra ou reforma deverdo estar previstos e aprovados no orgamento geral. No
caso dos valores excederem o0s valores aprovados, uma nova assembleia
deverd ser realizada para aprovagdo dos novos valores.

4.2 APROVACAO DO ORCAMENTO DE O&R DAS AREAS: Os recursos para
toda e qualquer obra ou reforma localizada nas areas deverdo ser aprovados em
assembleia extraordinaria das respectivas areas. A conducdo/responsabilidade
da obra podera ser do sub-sindico, apds consulta formal ao sindico geral.

4.3COBRANCA E CONTROLE DAS VERBAS ORCAMENTARIAS DAS AREAS:
O sub-sindico devera entregar ao sindico geral do CPRR a ata da assembleia
devidamente registrada com os valores do orcamento aprovados para que este
providencie junto & administradora a abertura de uma conta contabil e cobranca
dos valores nos boletos da referida area;
Caso a obra seja conduzida pela propria Area, a medida que os dispéndios
forem sendo realizados, o sub-sindico da area envia para o sindico geral os
boletos para pagamento dos fornecedores devidamente assinados por ele ou
seu representante legal com a referencia do orcamento aprovado.
A administradora devera registrar a despesa no centro de custo de obras e
reformas da respectiva area.

5. RESPONSABILIDADES

5.1 SINDICO GERAL:

5.1.1 Cuidar para que toda obra prevista ou emergencial sejam realizadas dentro
das normas técnicas, no menor custo para o CPRR.

5.1.2 Atender aos procedimentos de orcamentacao e controle de O&R do CPRR e
sua respectiva convencao

5.1.3 Alertar e suspender qualquer obra que ndo esteja em acordo com esta
norma e a convenc¢ao do condominio.

5.1.4 Oferecer suporte aos sub-sindicos dentro das possibilidades e prioridades do
condominio geral do CPRR.
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5.1.5
5.1.6
5.1.7

5.1.8

5.1.9

5.2
5.2.1

5.2.2
5.2.3

5.2.4
5.2.5

5.2.6

5.2.7

5.3
5.3.1
5.3.2

5.3.3

5.4
5.4.1

Providenciar a abertura de CC e a alocacao correta das despesas com O&R
em cada um dos seus respectivos fundos (geral e de cada Area)

Obter os orcamentos das obras do condominio geral e encaminha-las para
aprovacao conforme formulario de delegacéo de autoridade

Coordenar a execucao das obras do condominio geral junto ao setor de Infra
Estrutura do CPRR.

Controlar os saldos de caixa dos fundos de obra do condominio geral e das
subéareas, providenciando para que ndo sejam realizados pagamentos sem
que o respectivo fundo tenha saldo suficiente.

Enviar relatérios financeiros de acompanhamento das obras ao Conselho
Consultivo, que fiscalizara os procedimentos e a adequacdo dos gastos
conforme disposto na Convengao.

SUB-SINDICOS DAS AREAS:

Cuidar para que todas as obras previstas da Area sejam realizadas dentro
das normas técnicas, no menor custo e dentro dos valores aprovados.
Atender aos procedimentos de orcamentacgéo e controle de O&R do CPRR e
sua respectiva convencao;

Providenciar a orcamentagcdo das obras e a sua execucdo em acordo com
os valores e propoésitos aprovados pela assembleia da respectiva area, em
comum acordo com o Sindico;.

Convocar as assembleias para aprovacéo do O&R da respectiva Area;
Encaminhar as atas das assembleias das Areas devidamente registradas
para o Sindico com a solicitacdo de abertura de centro de custo e cobranca
de cota de fundo de obras para a respectiva area;

Encaminhar os boletos dos gastos, para pagamento, devidamente assinados
e com a identificacdo do fundo a que se refere para Sindico em tempo para o
processamento dos pagamentos com prazo minimo de 10 dias corridos ou 8
dias uteis;

Controlar o saldo do fundo de obras impedindo a realizacdo de qualquer
despesa acima saldo de caixa do respectivo fundo;

CONSELHO:

Fiscalizar a execucdo dos orcamentos conforme norma de delegacédo de
autoridade dentro da sua competéncia

Acompanhar os relatérios de O&R intervindo sempre que perceber qualquer
descumprimento as normas ou convengéo do CPRR.

Providenciar auditorias sempre que identificada a sua necessidade
comunicando os condéminos sobre o seu resultado

COMISSAO DE OBRAS:

Examinar e emitir parecer sobre os pedidos para realizacdo de obras
propostas tanto na area de uso comum do CPRR como em qualquer uma
das é&reas, conforme disposto na Convencédo do CPRR.
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5.4.2 Alertar o conselho sobre qualquer irregularidade ou ndo conformidade as
normas e Convencao do CPRR que surgirem na fase de exame do projeto
das obras e durante os processos de execucao..

6- ORIENTAC}C)ES GERAIS / NORMAS E CONDUTAS PARA EXECUQAO DE
OBRAS:
O proprietario ou responsavel por este autorizado pela obra dentro dos
apartamentos, ou o sub-sindico quando a obra for nas areas comuns ou externa
dos edificios deverdo atender as Orientacbes e normas de condutas para
execucao de obras detalhas no anexo-1 desta norma.



